I

< 3

Wochentlich erscheinende Kolumne zu aktuellen Rechtsfragen (99)

Rauchen in der Bude

Rauchen gefahrdet bekanntlich
die Gesundheit. Um die (nicht-
rauchenden) Biirger vor diesen
nicht zu unterschitzenden
Gefahren zu schiitzen, darf bei-
spielsweise in Gaststitten seit
Mitte des vergangenen Jahres in
Baden-Wiirttemberg nicht mehr
geraucht werden. Wer dennoch
seinem Nikotinkonsum in der
Offentlichkeit fronen will, muss
dies entweder in hierfiir speziell
ausgewiesenen Rdumen oder,
sofern solche nicht vorhanden
sind, unter freien Himmel tun.
Doch insbesondere in der kalten
Jahreszeit kann sich an der
Frischluftvariante vermutlich nur
der Marlboro-Mann erfreuen, der
gemdfl Werbebotschaft nach
vollendetem Tageswerk vor dem
Sonnenuntergang genussvoll an
seiner Zigarette zieht. Doch
Marlboro-Country ist fern. Die
letzte Bastion der hiesigen
Genussraucher schien bis zuletzt
die ,eigenen vier Winde* zu
sein. Aber diese Festung scheint
zumindest fiir den gemieteten
Wohnraum ein wenig durch die
neuerliche Rechtsprechung des
Bundesgerichtshofs (BGH) ins
Wanken geraten zu sein. Unter
bestimmten Umsténden kann der
blaue Dunst fiir den ,,qualmen-
den” Mieter teuer werden. Die
Kolumne beschiftigt sich daher
mit dem Rauchen in der
Mietwohnung.

Der Mieter ist zur Nutzung des
gemieteten Wohnraums inner-
halb der durch die vertraglichen
Vereinbarungen gezogenen
Grenzen berechtigt. Der
Bundesgerichtshof hatte bereits
vor zwei Jahren entschieden,
dass Rauchen in der
Mietwohnung in der Regel zum
vertragsméfigen Gebrauch
gehore.

Somit gilt: Es darf geraucht
werden, soweit zwischen Mieter
und Vermieter nichts Gegentei-
liges vereinbart wurde! Da der
Balkon zu der gemieteten
Wohnung gehort, ist auch hier
das Rauchen erlaubt. Nachbarn,
die sich durch aufsteigenden
Zigarettenrauch gestort fiihlen,
haben in der Regel keine
Moglichkeit, ein Rauchverbot
durchzusetzen. Selbiges gilt fiir
Zigarettengeriiche, die durch ein
geoffnetes Fenster nach oben
ziehen. Doch soll nach Auffas-
sung des Amtsgerichts (AG)
Miinster ein Mieter, der durch
den blauen Dunst seines
Nachbarn beeintrichtigt wird,
nicht ganz rechtlos sein. Nach
diesem zufolge soll Zigaretten-
rauch aus einer darunter liegen-
den  Wohnung, weil die
Zwischendecke nicht hinrei-
chend abgedichtet ist, zu einer
Mietminderung berechtigen. Auf

der anderen Seite soll nach Urteil
des AG Wennigsen eine
Minderung nicht moglich sein,
wenn der Rauch (lediglich) von
dem Nachbarbalkon kommt.
Rauchen darf in einem Formular-
mietvertrag nicht pauschal, d.h.
in einer vorformulierten Klausel,
untersagt werden. Doch ist ein
individuell vereinbartes Rauch-
verbot  durchaus  mdglich.
Einigen sich Vermieter und
Mieter darauf, dass nur gelegent-
lich in der Wohnung geraucht
werden darf, soll nach Urteil des
Amtsgerichts Rastatt Ketten-rau-
chen eine Vertragsverletzung
darstellen, die zu einer Kiindi-
gung des Mietverhiltnisses
berechtigt. Auch wenn keine
untersagende oder einschranken-
de Vereinbarung zwischen den
Parteien getroffen wurde, kann
sich ein Mieter, der in der gemie-
teten Wohnung raucht, vertrags-
widrig verhalten und sich gege-
benenfalls schadenersatzpflich-
tig machen. Der BGH hat mit
Urteil vom 05.03.2008 entschie-
den, dass das ,exzessive”
Rauchen in einer Mietwohnung
iber den vertragsgemaifen
Gebrauch hinausgeht und eine
Schadensersatzpflicht des
Mieters  begriindet,  wenn
dadurch Verschlechterungen der
Wohnung verursacht werden, die
sich nicht mehr durch
Schonheitsreparaturen - wie
Tapezieren, Anstreichen oder
Kalken der Winde und Decken,
Streichen der  FuBboden,
Heizkorper einschlieBlich der
Heizrohre, der Innentiiren sowie
der Fenster und AufSentiiren von
innen - beseitigen lassen, son-
dern dariiber hinausgehende
Instandsetzungsarbeiten erfor-
dern. Lassen sich beispielsweise
die Spuren des Tabakkonsums
durch das Tapezieren und
Streichen der Winde entfernen,
droht dem rauchenden Mieter
kein weiteres ,,Unheil”. Aufler-
gewdhnlich stark rauchende
Personen miissen jedoch in
Extremfillen beim Auszug fir
die Renovierung der nikotinver-
schmutzten =~ Wohnung  mit
Regressforderungen rechnen.

Trostlich diirfte fiir diese
zumindest sein, dass das
Rauchen in der Offentlichkeit
generell nicht untersagt wurde.
Bereits im Jahre 2004 hat das
Konigreich Bhutan als erstes
Land der Welt das Rauchen in
der Offentlichkeit sowie jeg-
lichen Kauf und Verkauf von
Tabak verboten. Von einer
,Uberregulierung" in Deutsch-
land kann damit (wohl) keine

Rede sein!

Rechtsanwilte
Heberer & Coll.





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /PageByPage
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile ()
  /CalRGBProfile ()
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /OK
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages false
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages false
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket true
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends false
  /DetectCurves 0.1000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings true
  /EndPage -1
  /ImageMemory 524288
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo true
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Preserve
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 200
  /ColorImageDepth 8
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /FlateEncode
  /AutoFilterColorImages false
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 200
  /GrayImageDepth 8
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /FlateEncode
  /AutoFilterGrayImages false
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1270
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects true
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [1270 1270]
  /PageSize [992.126 1474.016]
>> setpagedevice


